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Projecte de Decret del Consell, pel qual es modifiquen determinats articles de la
normativa del Pla d'accié territorial sectorial del Comerc de la Comunitat
Valenciana (PATSECOVA), aprovat pel Decret 215/2020, de 29 de desembre, del
Consell.

PREAMBUL

El Pla d'accid territorial sectorial del comer¢c de la Comunitat Valenciana
(PATSECOVA), aprovat pel Decret 215/2020, de 29 de desembre, del Consell,
respon al mandat establit en I'article 31 de la Llei 3/2011, de 23 de marg, de la
Generalitat, de comer¢ de la Comunitat Valenciana. EI PATSECOVA defineix
criteris, directrius i orientacions territorials perque |'ordenacié comercial es
desenvolupe de manera coherent amb la planificacid territorial i urbanistica.

La disposicid final del Decret 215/2020 va establir que el PATSECOVA
entrava en vigor I'l de setembre de 2021.

La incidéncia de la pandémia de la COVID-19 en el sector comercial al
detall de la Comunitat Valenciana, va posar en evidéncia que la restriccidé de la
mobilitat de les persones va tindre conseqiiéncies més positives en els comercos
de proximitat, situats en zones urbanes o barris, on la mobilitat va ser menys
restringida, que en els comergos localitzats fora de les ciutats, en els quals la
dependéncia de la mobilitat dels clients va tindre conseqliencies més adverses.

D'altra banda, la deslocalitzacié d'operadors clau cap a les periféries pot
generar, en determinades zones, una creixent incapacitat per a atraure noves
inversions i persones. Es tracta d'un risc que respon a una amplia varietat de
factors economics i socials i que s'ha accelerat a causa de l'imparable procés de
digitalitzacié de les compres, a costa de la tenda fisica, i, més recentment, com a
consequéncia de l'impacte de la crisi econdomica.

Per aix0, es considera necessari adaptar algunes disposicions de la
normativa del PATSECOVA a les esmentades circumstancies, i aix0 suposa la
modificacié de determinats aspectes de detall, concretament regulats en I'article
38, apartat 3, i en l'article 39, apartat 1, del titol VI, Criteris per al
desenvolupament de nou sol per a usos comercials, que estableixen
respectivament els estandards d'aparcament i els requisits per a la carrega i
descarrega de mercaderies. Igualment, la revisid afecta allo previst en els
articles 45 i 46, apartats 4 i 5, inclosos en el titol VIII, La instal-lacié
d'establiments comercials, i que contenen la classificacié dels projectes
comercials, d'acord amb la seua afeccid territorial i amb els criteris de
localitzacid dels establiments.

A fi d'evitar una aplicacié inadequada dels preceptes esmentats, el Decret
llei 14/2021, de 6 d'agost, del Consell (DOGV 9147, de 10.08.2021), va ajornar
I'entrada en vigor dels esmentats articles de la normativa del PATSECOVA fins
que finalitzara el procediment de modificacié dels esmentats articles, i, en tot
cas, l'esmentat periode no podia estendre's més enlla de dos anys a comptar des
de I'endema de la publicacié en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana de
I'esmentat decret llei. El decret llei va ser convalidat per la Resolucié 19/X, de la



Diputacié Permanent de les Corts Valencianes, aprovada en la sessi6 de 3 de
setembre de 2021.

Aquest decret ha tingut en compte els principis de bona regulacio
continguts en l'article 129 de la Llei 39/2015, d'l d'octubre, del procediment
administratiu comU de les administracions publiques, relatius a la necessitat,
eficacia, proporcionalitat, seguretat juridica i eficiencia.

Principi de necessitat

La disposicio final del Decret 215/2020 estableix que el PATSECOVA entrara
en vigor I'l de setembre de 2021; per tant, aquesta moratoria, a més de
facilitar-ne amb caracter previ el coneixement i la posterior aplicacido als seus
destinataris, permetia advertir possibles desajustos abans de la seua entrada en
vigor. Per aix0, vistes les circumstancies descrites, es considera necessari i
oportu impulsar la modificacié d'alguns aspectes de detall de la normativa del
PATSECOVA amb la finalitat d'adaptar les seues previsions a les exigéncies reals
d'integracio de determinats formats comercials.

Principi d'eficacia

La modificacié de la normativa del PATSECOVA, continguda en I'annex I del
Decret 215/2020, en el sentit proposat, corregeix els desajustos advertits i
assegura l'aplicacié adequada d'una regulacié dirigida a aconseguir una
ordenacio territorial del comerc que assegure la sostenibilitat i minimitze els
impactes derivats de l'activitat; per la qual cosa, cal concloure que aquesta
modificacido normativa és eficac per a aconseguir els fins descrits.

Principi de seguretat juridica

Per a la tramitacido d'aquest projecte s'han seguit els tramits essencials
exigits en l'article 43 de la Llei 5/1983, de 30 de desembre, del Consell, per a
I'elaboracié dels reglaments, com acrediten I'Advocacia de la Generalitat en el
seu informe i el Consell Juridic en el dictamen emés sobre el projecte.

Principi de transparéncia

El projecte de modificacié puntual de la normativa del Pla d'accié territorial
sectorial de la Comunitat Valenciana ha sigut sotmés a consulta publica prévia
pel termini de 20 dies habils, tal com es va publicar en la pagina web de la
Conselleria d'Economia Sostenible, Sectors Productius, Comerg i Treball.

Posteriorment, es va obtindre el preceptiu informe ambiental i territorial
estrategic de la Comissié d'Avaluacié Ambiental, d'acord amb el que es disposa
en l'article 52 del text refés de la Llei d'ordenacié del territori, urbanisme i
paisatge de la Comunitat Valenciana, aprovat pel Decret legislatiu 1/2021, de 18
de juny, del Consell.

Vist aquest informe, de 31 de marg de 2022, el projecte va ser sotmés a
participacié i informacié publica pel termini de 45 dies habils (DOGV 9355,
06.06.2022).

Principi d'eficiéncia

Atés que les condicions que cal que siguen modificades es troben en
I'articulat de la normativa del PATSECOVA, aprovada per l'esmentat Decret
215/2020, es considera que I'Unica alternativa adequada per a aconseguir
I'objectiu que es pretén és la modificacid de I'esmentada normativa mitjancant
un decret, i no es preveuen altres alternatives reguladores i no reguladores.

Principi de proporcionalitat



La iniciativa que es proposa conté la regulacié imprescindible per a atendre
la necessitat a cobrir amb la norma, després de constatar que no hi ha altres
mesures menys restrictives de drets, o que imposen menys obligacions als
destinataris.

Per tot aix0, i en virtut de l'article 28.c de la Llei 5/1983, de 30 de
desembre, de la Generalitat, del Consell, a proposta del conseller d'Economia
Sostenible, Sectors Productius, Comerg i Treball, de conformitat amb el Consell
Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana, i amb la deliberacié prévia del
Consell, en la reunié de ...,

DECRETE
Article Gnic

S'aprova la modificacié dels articles 38, 39, 45 i 46 de I'annex I (Normativa
del Pla d'accid territorial sectorial del comer¢c de la Comunitat Valenciana), del
Decret 215/2020, de 29 de desembre, del Consell, que queden redactats tal com
figura en I'annex d'aquest decret.

DISPOSICIO ADDICIONAL

Unica. Incidéncia pressupostaria

L'aplicacié del que s'ha disposat en aquest decret no tindra cap incidéncia
en la dotacié dels capitols de despesa assignats a la Generalitat i, en tot cas,
s'haura d'atendre amb els mitjans personals i materials d'aquesta administracié i
de les entitats adscrites a aquesta.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Unica
Es deroguen totes les disposicions del mateix rang o d'un rang inferior que
s'oposen al que es disposa en aquest decret.

DISPOSICIO FINAL

Unica. Entrada en vigor

Aguest decret entrara en vigor I'endema de la seua publicacié en el Diari
Oficial de la Generalitat Valenciana, i es donara per finalitzat, des de la seua
entrada en vigor, I'ajornament aprovat pel Decret llei 14/2021, de 6 d'agost, del
Consell.
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ANNEX

Article 38. Estandards d’aparcament

1. Els projectes o actuacions que preveuen la incorporacid d’usos o
activitats comercials han d’incorporar dotacions minimes d’aparcaments per a
automobil que resolguen les demandes dels usuaris i usuaries i dels empleats i
empleades, d'acord amb els estandards indicats en els punts seglients d'aquest
article.

2. En el desenvolupament d’actuacions d’Us dominant terciari:

a) S’ha de reservar almenys una placa d’aparcament publica per cada 100
metres quadrats d’edificabilitat terciaria o fraccié. S'admet que estiguen en
parcel-les privades sempre que les places d’aparcament siguen d’Us public,
entenent per tals aquelles places situades en aparcaments accessibles per a
qualsevol persona usuaria, sense més requisit que les limitacions de galib, i
durant, almenys, I'horari de funcionament de la instal-lacié terciaria a qué dona
servei, siga o no gratuit el seu Us.

b) Si les places es localitzen fora de les parcel-les privades, aquestes han
de situar-se el més proxim possible a lI'ambit o equipament en qué es
desenvolupe l'activitat comercial, si bé, en el compliment d’aquest requisit, pot
ser considerada la disponibilitat d’altres formes de transport alternatives al
vehicle privat.

c) En les parcel-les privades destinades a Us terciari comercial, fruit
d’actuacions urbanistiques, la dotacié d’aparcament ha de ser d’una placa per
cada 25 metres quadrats construits. En complexos terciaris que ocupen illes
completes, en els quals no siga possible determinar de manera exacta les
diferents proporcions d‘usos, per tractar-se de locals polivalents, la reserva
exigible ha de ser d’una plaga per cada 40 metres quadrats construits.

d) Els estandards de dotacid definits en els apartats anteriors son de
compliment obligatori en la redaccié de plans parcials. En els sectors de pla de
reforma interior per a operacions de renovacié urbana en els quals es dota
d’ordenacié el sector, es poden minorar aquests estandards en proporcié al grau
de consolidacid per [l'edificacié, aplicant un percentatge de minoracié
d’estandards igual al percentatge de consolidacié per I'edificacié en l'ordenacio
proposada.

3. En la implantaci4, ampliaci6 o canvis d‘activitat d’establiments
comercials en edificis existents s’estableixen els seglients estandards de dotacio
d’aparcament d’automobil:

a) En els establiments amb una superficie construida superior a 400 metres
quadrats, s’ha de disposar, com a minim, d’una placa d’aparcament per cada 100
metres de superficie comercial o fraccié, i d’'una placa per cada 100 metres
quadrats construits de superficie no comercial.

b) Es poden exonerar del compliment de I'estandard anterior establiments
que es localitzen en trames urbanes consolidades, quan:

1r. Supose la creacié de sis o0 menys places i es puga atendre la demanda
previsible mitjancant aparcaments publics o privats proxims, localitzats a menys
de deu minuts en desplagament per als vianants.
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2n. En establiments localitzats en centres urbans, sempre que disposen de
fins a 800 metres quadrats de superficie comercial, en cas d’establiments de
venda de productes d’‘alimentacid, o 1.500 metres quadrats de superficie
comercial, en cas d’establiments de venda de productes ocasionals quan, en la
proximitat d’aquests, hi haja una xarxa accessible de transport public que
complisca el que disposa l'article 36.3 o es puga atendre la demanda previsible
mitjancant la dotacié existent d’aparcaments publics o privats situats a una
distancia maxima de cinc minuts en desplagament per als vianants.

c) Es pot eximir de l'obligacié establida en 'apartat a, reduir-la o acceptar
altres solucions en aquells edificis en els quals, segons el parer dels serveis
municipals competents, concdrreguen circumstancies que desaconsellen
I'aplicaci6 d’aquest estandard d’aparcament per raons derivades de les
caracteristiques de I'edifici, les condicions particulars de I'Us, I'afeccié a elements
catalogats de I'immoble, la dificultat d’accés de vehicles, les caracteristiques del
viari o de la parcel-la, la proximitat de punts conflictius des del punt de vista
d’ordenacié viaria, la possibilitat de generar o afavorir fenomens de congestio i
altres de similars.

d) L'exempcio total o parcial requereix un informe municipal previ que
justifique I'admissibilitat de I'impacte generat per la inexisténcia o disminucié de
la dotacio de servei d’aparcament. Aquest informe I'ha de sol-licitar I'empresa
promotora, que ha d’aportar un estudi de mobilitat.

4. En les zones d’aparcament vinculades a usos comercials, s’han de
complir les normes seguents:

a) S’han de construir en el mateix edifici o en terrenys edificables del
mateix solar.

b) La fraccié de places d’aparcament que superen els estandards minims
establits en aquesta norma i, en qualsevol cas, les 300 places d’aparcament han
de construir-se dins d’edificacié o davall de rasant.

c) Els projectes comercials que suposen més de 10.000 metres quadrats de
superficie construida, sense incloure-hi aparcaments, no poden superar en més
d’un vint per cent la dotacié minima de places d’aparcament exigides.

d) No es permet cap Us posterior diferent del d’aparcament que supose una
eliminacié superior al cinc per cent de les places preexistents o una dotacid
inferior al minim exigit en aquesta norma.

€) Quan hi haja més de 100 places d’estacionament, han de disposar de
sistemes de gestid automatica que informen les persones usuaries sobre la
disponibilitat de places lliures en temps real.

f) Els aparcaments amb capacitat superior a 200 vehicles o amb superficie
superior a 5.000 metres quadrats han de disposar d’itineraris per als vianants
d’Us public que connecten les zones d’estacionament amb els punts d’accés a
I'establiment. Aquests recorreguts han d’estar identificats mitjancant un
paviment diferenciat amb pintures o relleu, o bé dotat d’un nivell més elevat. La
seua amplaria no es considera com a part de I'amplaria del vial de vehicles. Per a
la proteccié dels recorreguts per als vianants i els sistemes de senyalitzacio, s’ha
de respectar el Codi Tecnic de I’Edificacio.
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g) Han de disposar d’un minim d’una placa per cada fraccié de 40 places
d’estacionament destinades a vehicles eléctrics amb infraestructura de recarrega
rapida.

h) Han de disposar, almenys, d'un espai reservat per a |l’'estacionament de
tres o més bicicletes per cada 80 metres quadrats de sostre o fraccio. Aquestes
places s’han de situar tan prop com siga possible dels punts de control.

i) Els aparcaments construits en superficies exteriors s’han de construir
amb materials permeables i adaptar els criteris d’integracié paisatgistica definits
en el titol VII.

5. A l'efecte del comput de l'exigéncia de dotacid6 minima de places
d’aparcament, no computa l'edificabilitat destinada a aparcaments sobre rasant.

6. En els suposits no previstos en aquest article, els estandards urbanistics
s’han d’adaptar a les previsions que determina I'annex IV del text refés de la Llei
d’ordenacié del territori, urbanisme i paisatge, aprovat pel Decret legislatiu
1/2021, de 18 de juliol, del Consell.

7. En I'ambit del Pla d’accio territorial d’ordenacid i dinamitzacidé de I'Horta
de Valéncia, sera aplicable la normativa continguda en aquest, que prevaldra
sobre la normativa del PATSECOVA.

Article 39. Requisits per a la carrega i descarrega de mercaderies

1. Les normes urbanistiques han d’incorporar l'obligacié de crear un moll
per a la carrega i descarrega en els nous locals comercials, ampliacions o canvis
d’activitat, la superficie comercial dels quals, sense incloure-hi zones
d'aparcament, siga superior a 1.750 metres quadrats. Les dimensions d’aquesta
zona s’han de justificar segons el tipus d’establiment i el sector d’activitat, aixi
com les caracteristiques de les operacions previstes quant a tipus de vehicles,
freqiiéncia, volum, duracié i regularitat.

Queden eximides d‘aquest requisit les xicotetes ampliacions de locals
existents, enteses com a tals aquelles en les quals el moll de carrega represente
més de la meitat de la superficie ampliada del local, aixi com les ampliacions
d’establiments situats en locals existents les caracteristiques arquitectoniques
dels quals no permeten situar un moll de carrega. Igualment, se'n pot eximir els
establiments quan les funcions de moll de carrega les assumisca una
microplataforma logistica de les previstes en l'‘apartat 5 d’aquest article. En
aquests casos, s’han de justificar aquestes circumstancies mitjancant un informe
técnic de I'ajuntament corresponent.

2. En el desenvolupament de so6l amb Us dominant terciari comercial, del
conjunt de places d’estacionament previstes en la via publica, s’'ha de destinar a
carrega i descarrega una placa de vehicle industrial lleuger (8x3 m) per cada 500
metres quadrats d’edificabilitat terciaria comercial.

3. En el desenvolupament de sol amb Us dominant residencial, del conjunt
de places d’estacionament previstes en la via publica, s’ha de destinar a carrega
i descarrega una placa de vehicle industrial lleuger (8x3 m) per cada 5.000
metres quadrats d’edificabilitat.

4, En arees urbanes consolidades ha d’existir com a minim una reserva de
carrega i descarrega per a tres vehicles, cada 100 metres lineals
d’estacionament.
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5. Els ajuntaments han de promoure la incorporacié de microplataformes
logistiques per a la distribucid de mercaderies, que puguen ser gestionades per
les associacions o entitats gestores de les zones comercials urbanes. Aquestes
plataformes han d’estar integrades en aparcaments publics.

6. Els ajuntaments de les ciutats considerades com a capcaleres i
subcapcaleres del Sistema Nodal de Referéncia Comercial pel Pla d’accié
territorial, en els ambits urbans en qué coincidisquen capacitats escasses de la
xarxa viaria amb elevats nivells de distribuci6 de mercaderies, han d’elaborar
plans de logistica urbana i ordenances per a la regulacié de la distribucié urbana
de mercaderies, amb la finalitat d'incrementar-ne |'eficiencia, minorar els costos
energetics i ambientals i racionalitzar I'Us de l'espai urba. Els plans esmentats
s’han d’elaborar i tramitar d’acord amb el que s’estipula en relacid6 amb els plans
de mobilitat en la Llei 6/2011, d'1 d‘abril, de la Generalitat, de mobilitat de Ila
Comunitat Valenciana.

Article 45. Classificacié dels projectes comercials d'acord amb la seua afeccio
territorial

1. Els projectes de nova construccid, trasllat, ampliacid o canvi d’activitat
d’establiments comercials al detall individuals o col-lectius es classifiquen,
segons la magnitud i importancia real o potencial de la seua incidéncia
mediambiental, territorial, urbanistica, paisatgistica, social i sobre el patrimoni
historic i cultural, en tres tipus:

a) Tipus 1. Projectes d’establiments comercials sense impacte territorial:

I. Projectes que suposen la implantacio de fins a 5.000 metres quadrats de
superficie comercial, localitzats en ambits declarats com a arees estratégiques de
nova centralitat o oportunitat comercial.

II. Projectes que suposen la implantacié de fins a 5.000 metres quadrats
de superficie comercial, situats en els municipis que componen el Sistema Nodal
de Referéncia Comercial, i les arees urbanes integrades de les capcaleres i
subcapcaleres del Sistema Nodal de Referéncia Comercial, sempre que no se
situen en les localitzacions considerades com a sensibles per a la implantacié de
projectes comercials establides en l'article 46.3.

III. Projectes que suposen la implantacié de fins a 1.750 metres quadrats
de superficie comercial localitzats en altres ambits, sempre que no siguen
classificats com a tipus 2 III.

b) Tipus 2. Altres projectes d’establiments comercials:

I. Projectes que suposen la implantacié d’entre 1.751 i 2.499 metres
quadrats de superficie comercial, localitzats fora dels ambits declarats com a
arees estratégiques de nova centralitat o oportunitat comercial en qualsevol part
del territori.

II. Projectes que suposen la implantacié d’entre 1.751 i 2.499 metres
quadrats de superficie comercial, localitzats fora dels municipis que componen el
Sistema Nodal de Referencia Comercial i les arees urbanes integrades de les
capcaleres i subcapcaleres del Sistema Nodal de Referencia Comercial.

III. Projectes que suposen la implantacié d’entre 1.001 i 2.499 metres
quadrats de superficie comercial que s’'ubiquen en les localitzacions considerades
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com a sensibles per a la implantacié de projectes comercials establides en
I'article 46.3.

c) Tipus 3. Projectes de grans superficies comercials amb impacte
territorial: la resta dels projectes que suposen la implantacié de més de 2.500
metres quadrats, sempre que siguen compatibles amb el que estableix |'article
47.1.

2. Es mantindra la classificaci6 inicial de I'establiment comercial existent
classificat com a tipus 1 III quan amplie la seua superficie comercial, sempre que
la resultant no supere els 2.499 metres quadrats.

3. A més dels criteris de classificacidé establits en el punt anterior, es poden
establir altres indicadors o llindars ambientals i criteris relacionats amb la
ubicacid, la superficie del projecte i la demanda de transport i aparcament
generada, quan aixo permeta una millor consecucié dels objectius perseguits pel
Pla d’acci6 territorial.

4. Amb caracter previ a la tramitacié d’una actuacié de creacié o ampliacio6
de sol comercial, el promotor pot sol:licitar al departament competent en materia
de comerg, i sense perjudici de les competéncies de la resta d’administracions
publiques, la indicacié de la tipologia del projecte que puga correspondre-li en
funcio de la seua dimensio, caracteristiques i ubicacid. Per a aix0, el promotor ha
d’aportar, amb el detall i la precisi6 adequats, la documentacié definitoria del
projecte que es considere necessaria.

5. LAdministracio ha de contestar la consulta formulada en el termini d'un
mes des de la recepcié de la sol:licitud i de la documentacié aportada o, si escau,
des de la recepcié de la documentacié que, atés que és necessaria, se li haja
requerit. La contestacié que emeta I'0rgan competent té caracter exclusivament
indicatiu, i no sera definitiva mentre no es resolga en la tramitacié de la llicéncia
o autoritzacié comercial.

6. A l'efecte de qualificar la dimensié dels projectes comercials, es
considera la superficie comercial i, en el cas de centres i parcs comercials, la
superficie bruta arrendable, que sera assimilada a I'anterior.

Article 46. Criteris de localitzacio de nous projectes comercials

1. Els nous projectes comercials Unicament es poden situar en sol urba o
urbanitzable, d'acord amb els requisits establits en el text refés de la Llei
d’ordenacié del territori, urbanisme i paisatge, aprovat pel Decret legislatiu
1/2021, de 18 de juliol, del Consell.

2. La localitzacié dels nous projectes comercials ha d’atendre els criteris
establits en l'article 32 d‘aquesta norma i considerar, com a principal
condicionant, la conservacié dels valors ambientals, paisatgistics, economics,
socials i culturals de la infraestructura verda i de la integritat dels seus
processos. Aixi mateix, el desenvolupament de nou sol d'usos comercials s’ha
d'ajustar a les directrius establides en el Decret 1/2011, de 13 de gener, del
Consell, pel qual s’aprova I'Estratégia Territorial de la Comunitat Valenciana, i als
criteris establits en el text refés de la Llei d’ordenacié del territori, urbanisme i
paisatge, aprovat pel Decret legislatiu 1/2021, de 18 de juliol, del Consell.

3. Es consideren sensibles per a la implantacié de projectes comercials les
seglients localitzacions que, tot i estar situades en sol urba o urbanitzable,
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requerisquen una major atencid sobre les decisions relacionades amb
I'autoritzacié comercial:

a) Ambits protegits o en els quals s’establisquen limitacions als usos
comercials a través de I'Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, els
plans d’acci6 territorial, les directrius d’ordenacié comercial o els plans d’accié
comercial.

b) Les situades fora de les trames urbanes consolidades.

c) Les situades en la franja rural del territori valencia, excepte en els
municipis del Sistema Nodal de Referéncia Comercial.

d) Les situades en terrenys reclassificats de sol no urbanitzable que
possibiliten un Us dominant terciari comercial.

e) Les situades en zones en qué pot existir risc per a les persones o els
béns, i especialment, riscos d’inundacio, sismic i d'incendi forestal.

f) Els situats a menys de 500 metres de sOls protegits per la legislacid
ambiental.

g) Els corredors ecologics o funcionals incorporats a la Infraestructura
Verda.

h) Les que poden alterar paisatges d’alt valor, especialment els paisatges
de rellevancia regional de la Comunitat Valenciana.

i) Els situats a menys de 1.000 metres de distancia del limit del domini
public maritimoterrestre.

j) Els ambits declarats com a arees comercials saturades.

k) Les arees especialitzades en activitats economiques a transformar on es
pretenga desenvolupar estratégies d’estabilitzacio, reduccié o obsolescéncia.

) Els parcs empresarials i poligons industrials separats de I'ambit urba,
quan el projecte comporte més de 1.000 metres quadrats de superficie
comercial.

m) Les que es localitzen en conjunts historics protegits.

n) Les que puguen afectar immobles declarats com a béns d’interés cultural
amb declaracié individualitzada o béns catalogats dins del régim de maxima
proteccidé en el planejament urbanistic aplicable.

4, Els ajuntaments poden establir restriccions a la instal-lacid
d’establiments comercials en les localitzacions sensibles indicades en el punt
anterior. Aixi mateix, poden exigir el compliment de condicions especifiques que
minimitzen el seu impacte mediambiental, paisatgistic o sobre el patrimoni
cultural.

5. Els ajuntaments poden autoritzar directament la implantacio
d’establiments comercials en les localitzacions sensibles indicades en els apartats
b), e), i), j) i I) del punt 3, sempre que en lI'expedient queden acreditades,
almenys, les circumstancies que s’indiquen a continuacio:

a) Fora de la trama urbana consolidada, s’ha de valorar que el projecte
incloga models de mobilitat sostenible i que no es generen problemes de
seguretat o riscos ambientals.

b) Quan puga existir risc per a les persones o els béns i, especialment,
riscos d’inundacio, sismic i d’incendi forestal, s’ha d'ajustar al compliment de Ia
normativa sectorial respectiva.
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¢) Quan estiga situat a menys de 1.000 metres de distancia del limit del
domini public maritimoterrestre, s’ha de valorar positivament si es tracta d’una
localitzacié situada en trama urbana amb predomini d’usos residencials i/o
terciaris.

d) Si es localitza en ambits declarats com a arees comercials saturades,
s’ha de valorar si la declaracié inclou condicions especials que en permeten
I'autoritzacid o si inclou altres accions especials que s’hagen executat, perd no
s’ha procedit a modificar la declaraci6 com a area comercial saturada, o si
aquestes estan pendents d’executar i el projecte inclou les solucions previstes en
la declaracio com a area comercial saturada.

En el cas que hagen desaparegut parcialment algunes de les
circumstancies que van motivar la declaraci6 com a area comercial saturada,
I'ajuntament ha de tramitar l'autoritzacié comercial i posteriorment iniciar el
procediment establit en I'article 26.

e) Si es localitza en parcs empresarials i poligons industrials separats de
I'ambit urba, s’ha de valorar positivament que el projecte incloga models de
mobilitat sostenible i que no es generen problemes de seguretat o riscos
ambientals.



