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Exposicion de motivos

El atticulo 130.1 de la Constitucién Espaiiola establece que los poderes priblicos atenderdn la modernizacién y
desarrollo de todos los sectotes productivos.

Segin el articulo 52 de la Ley Otgdnica 5/1982, de 1 de julio, de Estatuto de Autonomia de la Commmitat
Valenciana, cozresponde a la Genetalitat la competencia exclusiva en materia de industria, de acuerdo con las
bases y I2 ordenacién de la actividad econémica general, y sin perjuicio de lo gue detetminen las normas del
Estado por razones de seguridad, sanitatias o de interés general, v las normas relacionadas con las industtias
sujetas 2 Ia legislacion de minas, hidrocarburos v energfa nuclear.

En los mismos términos, el citado articulo establece que es comnpetencia exchisiva de la Generalitat la
8 q
planificacién de la actividad econdmica de la Comunitat Valenciana,

Pot otra parte, el articulo 49 del Estatuto de Autonomia prevé que también es competencia exclusiva de Ia
Generalitat, Ia Ordenacién del territotio y del litoral, el utbanismo y la vivienda, ademds del Régimen local, sin
petjuicio de lo que dispone el nimero 18 del apartado 1 del artfculo 149 de la Constitucién Espafiola. Segtn el
mismo ptecepto, también es competencia exclusiva de la Generalitat las normas procesales y de procedimiento
administrativo derivadas de las particularidades del Derecho sustantivo valenciano o de las especialidades de la
otganizacidn de La Generalitat.

Este es el marco constitucional y estatutatio al amparo de las cuales se dictan las disposiciones de esta ley.

Junto a este matco regulatorio, la presente norma legal se articula igualmente en coherencia con los principales
instrumentos de planificacién econdmica, tertitotial e industrial vigentes en la Comunitat Valenciana.

Pot un lado, desarrolla la Estrategia de Politica Industdal de la Comunitat Valenciana, actualizada a una Visién
2020, en sus ejes relativos al fomento del crecimiento industrial, la diversificacién y la modernizacién de la
estructura productiva.

Por otta parte, se coordina con la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana, que establece un modelo de
desarrollo bajo el ptisma de la sostenibilidad, y recomienda la existencia del suelo industrial donde se pueda
aptovechar la posicion geografica estratégica y las infraestructuras presentes y futuras de nuestro tetritorio, para
incrementat la productividad y competitividad de los sectores econémicos y para atraer nuevas empresas.

Finalmente, esta Ley es un paso decisivo en el proceso de modernizacién impulsado por el documento de bases
y elementos orientadores pata I transformacién del modelo econdémico de la Comunitat Valenciana, aprobado
por el Consell de 15 de abril de 2016, en el cual se recogieton las lineas estratégicas para mejorar la productividad
de las empresas valencianas, contribuyendo al mismo tiempo a la sostenibilidad medic ambiental, la integracion y
la equidad social en nuestro tertitorio.

II

La Comunitat Valenciana esta situada en un drea privilegiada desde un punto de vista econdmico, estratégico y
amnbiental, y cuenta con una atraigada tradicion industrial, que siempre ha demostrado un gran dinamismo. Las
infraestructuras portuarias existentes, las magnificas comnunicaciones viarias, y las modernas conexiones
fertoviatias, hacen que determinadas zonas de la Comunitat estén predeterminadas para el desartollo de
actividades industtiales y logisticas.

Teniendo en cuenta que la inversién en infraesteucturas productivas mejora significativamente la competitividad
de las empresas, no podemos descartar el recurso a la colaboracién publico-privada, facilitando la inversién de las
empresas para aptovechat todo el potencial de lo realizado por las administraciones piiblicas.
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A lo largo de las dltimas décadas, se han consolidado en nuestro territotio, un conjunto de espacios, tanto
pthlicos comeo privados, que bajo distintas denominaciones como las de poligonos industtiales, dreas de actividad
econodmica o patrques empresariales, han servido de base al desarrollo de servicios vinculados a la industria,
siempre bajo el marco de las distintas normativas urbanisticas, y predominantemente bajo fa gestidn de las
entidades locales.

La existencia de un suelo especializado para el desarrollo empresarial se ha mostrado como una herramienta
imprescindible para la economia, tanto de Espafia como de la Comunitat Valenciana. De hecho, se caleula que
mis del 50% del Producto Intetior Bruto nacional se genera en los poligonos industriales.

Los poligonos o dreas industriales son pot tanto infraestruchuras econdmicas bdsicas, de interés general no sélo

g - - - * N ? g .
pot la aportacién en términos de la tiqueza v del empleo que generan, sino también por los recursos econdmicos
que aportan a los municipios.

Sin embatgo, pata que estas areas puedan tetenet e incrementat las empresas que en ellas se ubican, necesitan
ofrecer las mejores condiciones y setvicios, convirtiéndose en espacios productivos de calidad, modethos y
competitivos, que favorezcan la productividad y la competitividad de sus ocupantes.

Hoy en la Comunitat tenemos dreas industriales o emptesatiales que necesitan con urgencia actuaciones basicas
en telacién a la mejora de sus accesos, la redistribucién de la seccidn viatia, la eliminacién de bacreras
atquitectonicas, la tenovacion y ordenacidn del mobiliario utbano, la mejora de la sefializacién y de la red de
saneamniento, la rehabilitacién del pavimento o la renovacion del alumbrado. Por otta parte, las asociaciones
empresariales mds representativas han manifestado las carencias en los setvicios de mantenimiento, limpieza y
seguridad de numerosas dreas industtiales, Ademas, la inexistencia de una regulacidn especifica de las mismas, asf
como la falta de una adecuada gestién, son dos problemas afiadidos que impiden a las dreas industriales alcanzar
la calidad necesatia, lo que tepetcute negativamente en la competitividad del tejido emptesasial.

En el matco normativo vigente, se ha demosttado la necesidad de cteat nuevos instrumentos que faciliten la
regeneracion de las dteas industriales, su promocién econémica y el incremento de la oferta de servicios
adicionales en las mismas, va que es la mejor maneta de reforzar la capacidad de las dteas industriales existentes
en la Comunitat Valenciana para competit en un metcado cada vez mas global,

Esta Ley de Gestion, Modernizacién y Promocion de las Avreas Industriales de la Comunitat Valenciana, viene a
responder a estas necesidades estableciendo medidas para impulsar la mejora de fa calidad del suelo industrial, asi
cotno pata facilitar que los dos agentes principales que actian sobre el mismo, las administeaciones pablicas y los
ptopietatios, colaboren de forma cootdinada en la creacidn, conservacién, mantenimiento, dotacidn y
modernizacién de los servicios piblicos, asi como en el desatrollo de servicios adicionales de valor afiadido.

I

No cabe duda que, al igual que las comunidades de vecinos necesitan de una administracidn, un drea industrial,
con problemas communitarios mucho mds complejos, precisa de una gestion continua y organizada, que
disponiendo de unos medios personales y matetiales concretos, se ditija a velar por el correcto funcionamiento
del area y resolver los problemas que se planteen.

Tas formulas de organizacion empresarial hasta ahora existentes no han sido ftiles para afrontar el déficit de
gestién manifestado en las dreas industriales. Las empresas ubicadas en las mismas demandan una formula ex
nove de agrupacion empresarial, de adscripcidn universal y obligatozia por las funciones ptblicas atribuidas, y que
fuera mas alld del ente urbanistico o consetvador de infraestructuras, ya que las dreas industriales precisan para
ser mAs competitivas de un nuevo sistema de gestion, profesional y activo, que cuente con medios suficientes
pata ofrecer servicios de calidad y valor afiadido.

Con el fin de cubrir esta laguna jutidica, en el titulo primero de la Ley se incluye Ia gran novedad de esta iniciativa
legislativa, como es la regulacién detalinda de unas entidades especializadas en la gestién, promocién y
modetnizacion de las dreas industiiales.
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Estos nucvos agentes juridicos estarin destinados a desattollar determinados servicios que precisan las empresas
del drea que, o bien no son prestados por la administracién, o bien complementan los que ya se prestan pot la
misma, suponiendo en ambos casos una mejora en el 4rea industrial, a cuya consecucién deben contribuir
econémicamente todas las empresas favorecidas.

En cuanto a su hatutaleza, si bien tienen una base constitutiva privada, pues se componen principalmente de
ptopietarios y empresas, se configuran como unas entidades de cardcter no lucrativo, que actian como
colaboradotas de la Administracién, y por tanto su naturaleza serd de caticter administrativo, ya que dependen
funcionalmente del ayuntamiento, y las funciones que se le atribuyen son inicialmente administrativas. La
administracion local es la que aprueba su constitucién, sus estatutos, su plan de actuacidn y sus recutsos, ademds
de reservarse la capacidad de fiscalizacion, control y disolucién,

Estas comunidades industriales deben tener personalidad y capacidad juridicas propias, peto su creacién se
producird sélo mediante autotizacién municipal, previa peticién y tespaldo democritico mayoritario de los
miembtos de la comunidad industrial proponente. Una vez creada, la adscripcién a la entidad de todos los
empresatios de Ia zona delimitada debe set necesatiamente obligatoria, asi como el pago de las cuotas o
contribuciones que se aprueben tnayotitariamente por la Asarnblea General.

Es cierto que la adscripeidn forzosa a estas corpotaciones empresariales, de base privada pero de creacién y
finalidad piblica, podtia confunditse con una limitacién a Ia libertad de no asociarse que se deriva del derecho
constitucional de asociacién. Peto lo clerto es que, conforme estableca la Sentencia del Tribunal Constitucional
67/1985 de 24 de mayo, en refacién a los clubs y federaciones depoitivas, o la Sentencia del 'Tribunal
Constitucional 18/1984, de 7 de febrero, sobre las otganizaciones profesionales, este tipo de corporaciones
privadas de configuracion legal, a las que se confiete el ejetcicio de funciones piblicas de caricter administrativo
relativas a un imbito de la vida social, setfan asociaciones distintas de las previstas en el articulo 22 de la
Constitucién.

Conforme la docttina constitucional en este aspecto, la justificacién de la citada obligatotiedad se encontrarfa en
las caractefsticas de los fines de interés piblico que se les encomienda por la administracién autorizante, el
ayuntamiento, los cuales no podrian alcanzatse sin recurrir a la adscripcién forzosa al ente cotpotativo. Al igual
que ocurte con las comunidades de propietarios o en las entidades colaboradoras en la gestién utbanistica, si se
estableciera la pertenencia vokuntaria, siempre habtia alguien que no contribuyese econdmicamente, a pesat de
sacat un claro provecho de las acciones colectivas de mejora.

Esta justificacién constitucional de la adscripcién obligatoria, debe ademas interpretarse teniendo en cuenta que
estas entidades no son creadas automiticamente por la ley, sino que sélo pueden ser creadas a iniciativa ¥ pot
aprobacién mayoritatia de los propietarios directamente afectados, con unos objetivos colectivos muy conctetos,
y con una duracién temporal. Ademds, la pertenencia obligatotia a estas corpotaciones formadas por las
empresas que compatten un mismo imbito tertitorial, no imposibilita de manera alguna el paralelo y libte
ejercicio del detecho de asociacién por patte de sus miembros, creando asociaciones o petteneciendo a las ya
existentes.

Pot otta parte, no puede olvidarse que la Constitucién espafiola proclama la obligacién de los poderes publicos
de promover la patticipacién de todos los ciudadanos en la vida politica, econémica, cultutal v social, y que esias
Entidades pata la Gestidn y Modernizacién de Areas Industriales se conciben como un nuevo instrumento para
la participacién de las emptresas en las politicas econdmicas publicas, en concreto en las decisiones sobte la
conservacion, la promocién y la modernizacién del dtea industrial que se ha puesto a su disposicién, dando al
mismo tiempo sopotte juridico a las iniciativas del sectot ptivado que complementen la accién y el esfuetzo
presupuestario de las administraciones pblicas,

En este mismo sentido, debe tenetse en cuenta que la implantacién de un 4rea industtial btinda a las empresas
ubicadas en ellas la oportunidad individual de crecer, desarrollarse y obtener riqueza, y es obligacién de los
tepresentantes phblicos involucrar a esas empresas de forma ditecta en el mantenimiento, desarrollo y
promocion del entorno favorable del que forman patte. Tampoco estarfa justificado hacer tecaet sobre los
impuestos generales las posibles mejoras o unos servicios adicionales que benefician especificamente a las
empresas del drea industrial mejorada, con lo que mediante esta nueva formula de participacién, se deja en
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manos de los que van a conttibuir, la determinacién del tmporte y del concreto destino de esa nueva aportacion
econdmica.

En definitiva, esta ley busca attibuir a las muevas entidades un papel decisivo en la consecucién de un objetivo
publico de gran importancia, como es la gestién y la modernizacién de unas dreas estratégicas para el desarrollo
industrial, un desarrollo que ha de ser sostenible, que minimice el impacto paisajistico y ambiental, que promueva
la gestidn eficiente del agua y la energla, potenciando el uso de las renovables, que promueva la responsabilidad
social ¥ las buenas pricticas en las empresas, asf cotmo cualquiet medida que mejote la calidad de vida de las
petsonas que comparten esos espacios econdmicos estratégicos.

v
En el titulo preliminat se regulan el objeto, ambito de aplicacidn y los principales objetivos de esta ley.

En el titulo ptimero se regula las nuevas entidades de gestidn y modernizacién de las dreas industeiales,
detallando su natutaleza pablica, los sujetos integrantes, las funciones atribuibles, el proceso de constitucién y
autotizacidn, sus Grganos de gobierno y gestion, asi como su régimen de funcionamiento y disolucion.

En el dtulo segundo se regulan las distintas categotias de dreas industriales, asi como el procedimiento para su
categorizacién. Con esta categorizacién de las diferentes dreas industriales de nuestro territotio, segin unos
ctitetios relacionados con los servicios ofrecidos a las emptresas y actualizables reglamentariamente, esta ley
pretende establecet distintos niveles de impulso a I inversién publica y privada, y promover las actuaciones de
gestién y modernizacion de cada espacio colectivo.

Igualmente en el titulo segundo se prevé la elaboracidén del Mapa de Areas Industdales de la Comunitat
Valenciana, que setvird de auténtico censo de todo el suelo industrial, con informacién sistematizada, concreta y
de calidad, y que serd el paso previo y necesario para el disefio de un plan de promocion y comercializacion del
suelo industrial existente, ademds de ser el punto de partida para ordenar, ptomover y racionalizar las futuras
itmplantaciones de actividades industriales en la Comunitat.

También se regulan los enclaves tecnologicos, entendidos como el entorno natutal para la ubicacién de
emprendedores y empresas de base tecnoldgica,

En el titulo tercero se recogen una serie de incesitivos y prescripciones pata fomentat la modernizacion y facilitar
la promocién de las dreas industriales, estimulando con ello la progresién de las dreas industriales en la escala de
categotias.

En el tirdo cuatto se prevé la creacidn de la figura del Municipio Industrial Estratégico, una nueva marca de
calidad en materia industtial que pretende ponet en valor las politicas municipales que facilitan la actividad
industrial, destacando a las administraciones locales v territorios més proactivos al crecimiento sostenible desde la
excelencia,

Pot ltimo, se incorporan al texto dos disposiciones adicionales y dos disposiciones finales.

La disposicién adicional ptimera establece la utilizacién genérica de los términos incluidos en masculino en el
texto de la ley.

La disposicién adicional segunda establece que las Entidades Urbanisticas de Conservacién, comunidades de
propietatios, asociaciones u otros instrumentos juridicos que a la entrada en vigor de esta ley estin ya
gestionando poligonos, parques emptesatiales o cualquiet otro tipo de drea industrial, puedan considerarse como
comisiones promotoras de la constitucién y autotizacién de las entidades de gestion y modernizacion de dreas
industtiales que ahota se regulan,
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La disposicién final primera habilita a la persona titular de la Conselleria con competencias en materia de
industria para desarrollar reglamentatiamente esta ley.

La disposicién final sepunda establece la entrada en vigor de la presente norma.

En su virtud, a propuesta del conseller de Fconomia Sostenible, Sectores Productivos, Comercio y Trahajo,
conforme/oido el Consell Juridic Consultin, y previa deliberacién del Consell, en la reunién del diz

il

TITULO PRELIMINAR.- OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Articulo 1. Objeto

El objeto de la presente Jey es regulat la implantacién de nuevos instrumentos juridicos dirigidos a mejorat la
gestién, y facilitar la promocién y la modetnizacién de las areas industriales de la Communitat Valenciana, con el
fin Gltimo de mejorar la calidad de éstas, incrementar la competitividad de las empresas y favorecer Ia creacién de
emmpleo.

Atrticulo 2. Ambito de aplicacién
l. Esta ley serd de aplicacion a todas las areas industriales sitwadas dentto del 4mbito territorial de la
Comunitat Valenciana.
2. A los efectos de esta Ley, se considerarin como 4teas industriales aqueilas zonas urbanizadas o de nuevo
desatrollo, para las que la ordenacidn estructutal establezca como predominante el uso industrial,

Articulo 3. Objetivos
Los principales objetivos de esta ley son:

a) Impulsar que las 4reas industrisles de la Comunitat Valenciana, cuenten con las infraestructutas,
dotaciones y setvicios necesarios para el desarrollo eficiente de las actividades econdmicas, mejotando la
gestion v la calidad del suelo industrial.

b) Fomentar la implicacién municipal y fa colaboracién publico-privada en la gestién y mejota de las
infraestructutas y los servicios existentes en s dreas industtiales, asi como en la implantacién de nueva
dotaciones y servicios que apotten a las mismas mayot valor afiadido.

¢} Establecer diferentes insttumentos para que los propietatios y usuarios de las dreas industriales, asf como
las Administraciones Publicas, puedan contribuir de forma més cficiente, a Ia conservacion,
mantenimiento, ampliacién y mejora de las infraestructuras, dotaciones y servicios en dichas 4reas.

d) Introducit la figura del Gerente del 4rea industtial, como elemento clave para la profesionalizacion de la
gestién de estos espacios econdmicos compattidos.

e} Promovet incentivos econémicos y administrativos ditigidos a las empresas y mmunicipios que realicen
actuaciones tendentes a mejorar las dreas industriales.

f) Elaborar un Mapa de Arcas Industriales de [a Comunitat Valenciana que se constituya en un auténtico
censo de todo el suelo industrial en nuestro tertitotio en el que se detallen sus principales caracteristicas
dotacionales y de setvicios.

TITULO PRIMERO.- ENTIDADES DE GESTION Y MODERNIZACION DE LAS AREA
INDUSTRIALES

CAPITUI.O I: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 4. Naturaleza y régimen juridico
1. Las entidades de gestién y modernizacién de las ireas industriales de la Comunitat Valenciana se
constituitin como agrupaciones de propietarios sin inimo de lucto, de base privada pero naturaleza
administrativa, pot las funciones pablicas que les son encomendadas,
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Tendrin plena capacidad de obrar y personalidad juridica propia, diferente de las personas fisicas o
juridicas integtrantes de las mismas.

Las entidades que se constituyan al amparo de esta Ley se denominarin “Entidades de Gestidn y
Modernizacion de Areas Industtiales™.

El régimen jutidico de estas entidades serd el que resulte de aplicar las disposiciones de la presente Ley,
de las hormas teglamentatias que se aptueben en desarrollo de la misma, v de sus propios Hstatutos.

Articulo 5. Sujetos integrantes

1.

Cada entidad de gestién y modernizacién que se constituya, estard integrada por todos los propietarios
de las patcelas situadas en el drea industtial delimitada. La integracion de los propietarios en las entidades
de gestén y modetnizacidn serd univetsal, obligatoria y automdtica desde que se autoricen por los
ayuntamientos, e incluitd tanto a los propietarios de fincas de propiedad privada, como a las entidades
publicas que sean propietarias de bienes inmuebles patrimoniales situados en el 4rea industrial.

Los ayuntamientos, como propietarios de parcelas dotacionales o de dominio pablico situados dentro
del irea industrial, tendtin derecho al menos a un representante, con voz peto sin voto, tanto en la
Asamblea General como en la junta ditectiva de la entidad. Esta patticipacién en la entidad no
conllevard su integracién en [a entidad ni supondri Ja obligacién de asumir contribucién obligatoria
alguna,

La patticipacién de los propietatios en la entidad de gestién v modernizacién, ast como el ejercicio de los
derechos politicos en los tespectivos drganos de gobierno, podrd ser sustituida por los arrendatarios,
ocupantes o usuatios por cualquier titulo de sus inmuebles, siempre y cuando los propietatios
cotnuniquen fehacientemente dicha sustitucion a los drpanos de gobierno de la entidad, y el sustituto lo
acepte formalmente ante el secretario de la entidad o mediante documento notarial. En tal caso, los
arrendatatios o usuatios quedarin obligados al pago de las contribuciones obligatorias y se subrogarin
en todas las obligaciones y detechos del propietario que se establecen en esta ley en refacién con la
entidad de gestién y modernizacién. No obstante esa subrogacion, el propietario responderi
subsidiatiamente ante la entidad del impago de las contribuciones obligatosias por el ocupante
subrogado.

En el supuesto de que una patcela perteneciera a varias personas, ya sean estds fisicas o juridicas, los
derechos politicos inherentes a la participacién en la entidad podrin ser ejercidos por uno de ellos,
debidamente designados, si bien todos ellos serdn responsables de las obligaciones del conjunto,

Articulo 6. Funciones
1. Las entidades constituidas al amparo de esta ley tendrin las siguientes funciones:

%)
b)

)

4

Colaborar con el ayontamiento pata facilitar el adecuado cumplimiento de sus obligaciones de
conservacion, mantenimiento, vigilancia, limpieza y ptestacion de servicios basicos,

Asumit, si lo acuerdan los propietarios y se le attibuye por el ayuntamiento, la gestién indirecta de los
setvicios municipales, confotme a la legislacién de contratos aplicable.

Promover la puesta en matcha de infraestructuras, dotaciones y servicios que mejoren y modetnicen el
area industrial, Tas dotaciones o servicios complementarios que asuma poner en matcha la eptidad de
gestion y modernizacién con sus propios recursos, deberdn en todo caso ser adicionales de los prestados
por el ayuntamiento, y pot tanto concuttentes con estos, peto en ninglin caso sustitutivos,

Velar por el adecuado uso de los elementos de la urbanizacién, exigiendo el cumplimiento de los
detechos y obligaciones de los propietarios y ocupantes de las parcelas al respecto, y dirimiendo las
diferencias que pudieran sutgit entre ellos con relacidén al uso y disfrute de elementos comunes o
privativos.

Representar y defender los intereses comunes de los propietarios ante cualquier organismo o autoridad
publica, asf como ante los juzgados vy tribunales de cualquier jurisdiceion.
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f)  Recoger las propuestas, quejas y solicitudes de los propietarios y ocupantes de las patcelas, y trasladarlas
a la administracién competente,

g) Recopilar y facilitar a la administracién local y autonémica la informacién que le soliciten en telacién al
drea industrial, asi como informat al ayuntamiento, en su caso, de las posibles deficiencias observadas en
los servicios municipales.

h) Facilitar al ayuntamiento y a la conselleria competente en materia de industtia, informacién completa
sobte la disponibilidad de suclo, los diferentes precios y férmulas de acceso a su uso o propiedad, as
como el estado de los servicios y dotaciones disponibles en el Area gestionada, en especial de los que han
determinado su clasificacién en alguna de las categotias de esta ley.

2. Ademis de las anteriores, se les podran asighat expresamente algunas de las siguientes funciones:

) Informar a los propietarios de la normativa general y sectorial que es de aplicacion a las actividades
desatrolladas en el 4rea industrial, y asesoratles para su correcto cumplimiento.

b) Asesorar y elaborar propuestas, respecto del planeamiento y el establecimiento pot el ayuntamiento
de servicios comunes en el drea industtial, manifestando su punto de vista como érgano consultivo
en la elaboracién de las partidas correspondientes en los presupuestos municipales.

c) Colaborar con todas las administraciones pablicas en cuanto al ejercicio de sus funciones o
potestades publicas que afecten al drea industtial, en especial en las actuaciones de promocién
exterior y en la atraccién de invetsiones nacionales o extranjeras.

d) Promover la competitividad del 4rea industtial y del conjunto de las empresas que acttien en la
misma. Cualquier otra funcién puablica que pueda ayudat a mejorat la gestién del drea industrial y la
actividad econdmica de las empresas ubicadas en la misma.

Articulo 7. Legitimacién y contenido de la solicitud de constitucién
1. La solicitud de constitucién de la entidad deberd set presentada ante el ayuntamiento por una cotnision

promotota, acreditando que representan al menos al veinte pot ciento de los propietatios definidos en el articulo
5.1,

2. La solicitud de constitucién incluird, al menos, los siguientes contenidos:
a) la identificacién de los propictarios integrantes de la comisién promotora, asi como su domicilio a
efectos de notificaciones.
b) La delimitacién exacta del drea geogrifica que abarcars la entidad.
¢} Un proyecto de estatutos, que incluird al menos el contenido establecido en el asticulo sigudente.
d) Un Plan inicial de Actuacidn, en el que se inchuird al menos:
1. Una memotia justificativa de las funciones basicas que se quieten desatrollar por la entidad, v en
su caso, de los servicios, mejoras o las medidas de gestién y modernizacién propuestas.
2. Un proyecto de presupuesto de los gastos necesatios pata su funcionamiento, concretando en
su caso las partidas para la realizacién o implantacion de los servicios, actnaciones, medidas y
mejoras propuestas.
3. Las fuentes de financiacién previstas.
4. El petiodo de duracién de la entidad, y en su caso, cronograma aproximado para la implantacién
de los servicios, mejoras, medidas o actuaciones que se proponen.

3. La Conselleria competente en materia de industria oftecerd a la comisidén promotora el asesoramiento
necesatio pata la elaboracion y presentacién de estas solicitudes,

4. El ayuntamiento podrd requerit a la comisién promotota para la subsanacién de los defectos advertidos,
indicando en dicho requerimiento, que en caso de no ser atendido en el plazo de 10 dias, se le entenderd por
desistida de su solicitud.

Articulo 8, Estatutos
1. Los estatutos de la entidad habrin de incluir al menos lo signientes extremos, respetando en cualquiet caso los
demds términos regulados en esta ley:
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a) La denominacidn de la entidad, que no podra coincidir con la de otra preexistente, ni inducir a error o a
confusién con la mistma, En su denominacion debetd figurar necesariamente la expresion Entidad de
Gestidn y Moderntzacidn o las siglas “EGM”, que seran exclusivas de esta clase de entidades,

b) Su domicilio social.

¢} El objeto social de la entidad, que al menos incluird la gestién y la modernizacidn de servicios y dotaciones
dentto del drea industrial delimitada, asi como cualquiet otro que les permita la asuncion de la gestion
inditecta de servicios publicos mediante convenio o contrato.

d) Los derechos y obligaciones de los propietasios integrantes.

e) La composicion, estructura y régimen de funcionamiento y acuerdos de los drgancs de gobierno de la
entidad, que deberan respondet a un funcionamiento democtitico.

f)y El procedimiento pata la modificacién de los estatutos,

g) La previsién del destino del patrimonio sobrante en caso de disolucién de la entidad.

2. Los ptimeros estatutos deberdn ser aprobados necesariamente en la asamblea de ratificacién de la solicitud de
constitucidén prevista en el articulo 11,

Articulo 9, Negociacién del convenio

1. El ayuntamiento, una vez comprobada la documentacion presentada, abrird un perfodo de negociacion con la
comision promotora pata mejorat o modificar cualquieta de los contenidos de la solicitud, concretando los
compromisos adquitidos por cada una de las partes en un texto de conveniv de colaboracidn para la
constitucion,

2. Bl proyecto de convenio incluird ademds la fortma de participacién del ayuntamiento en los 6rganos de
gobierno de la entidad, pudiendo establecer formulas de control mwunicipal sobre los acuerdos, las cuentas
anuales v las actuaciones realizadas.

Articulado 10. Aprobacién provisional

Una vez alcanzado un acuerdo con la comisién promotora v redactado el proyecto de convenio de colaboracion,
el pleno del ayuntamiento deberd acordar la aprobacién provisional del mistno, antes de procedet a la
convocatotia de la asamblea de ratificacién por la mayoria de los propietatios,

Articulo 11. Asamblea de tatificacion
1. Una vez acotdada la aprobacidén provisional por el plene del ayuntamiento, se convocari 2 todos los
propietarios de las parcelas incluidas en el 4rea industrial a una asamblea de ratificacion.

2. La citacién fehaciente a esta asamblea de ratificacion, que deberd cugsarse con una antelacién minima de 15
dias naturzles, se tealizard conjuntamente pot el ayuntamiento y la comisién promotora, indicindose el orden del
dia, asf como el lugar, dia y hota en que se celebrard la asamblea, en primera y en segunda convocatoria.

3. En la citacién se incluird preceptivamente un enlace al portal del ayuntamiento o de la comisién promotota,
donde los convocados podtin acceder al contenido integro del proyecto de convenio, asi como al proyecto de
estatutos y al plan inicial de actuacién, informandoles expresamente en la citacién, que dichos proyectos sexdn
sometidos a votacidn en la asamblea.

4. Pata que el proyecto de convenio pueda considerarse ratificado, habré de obtener el respaldo de al menos el
cincuenta y uno pot clento de los propietarios de toda el drea industrial delimitada, que ademds representen
como minimo el cincuenta y uno pot ciento de los coeficientes de patticipacion.

5. En la asamblea de ratificacion, y pot la misma doble mayorfa antesior, se deberin aprobar los estatutos de la
entidad y nombuar a las personas que ostentardn los cargos de la jutita ditectiva, Deberdn nombratse al menos las
petsonas que ocuparin los catgos de Presidente, Sectetatio, Tesoreto v dos miembros mas de la junta directiva
inicial.

Articulo 12. Autorizacidén de la constitucidn y firma del convenio
1. Una vez verificada por el ayuntamiento la correcta ratificacién del proyecto de convenio y de los estatutos, as
como del nombramiento de la junta directiva, podtd autortizar la constitucion de la entidad mediante el acuerdo
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favotable del pleno de la corporacién, adquiriendo la entidad de gestién y modernizacién su plena personalidad
jutidica a partir de dicho acuerdo.

2. El plazo miximo pata tesolver y notificat la autorizacién de la constitucién serd de un afio desde el dia
siguiente a la presentacién de la solicitud por la comisién promotora. Ttanscutrido el plazo antetior sin que se
hubiese notificado resolucion expresa, los solicitantes podran entender desestimada su solicitud pot silencio
administrativo. Todo ello sin petjuicio de que subsista la obligacién legal del apuntamiento de tesolver
expresamente sobre la autorizacion solicitada.

3. La fitma del convenio de colaboracién entre el ayuntamiento v Ia entidad constituida debetd realizarse en el
menot plazo posible, y en cualquier caso en el plazo méximo de 3 meses desde el acuerdo municipal de
autorizacion,

Articulo 13, Publicidad y registro

1, El acuerdo municipal de autotizacidn, asi como el convenio de colabotacién fitmado y los estatutos
aptrobados, serdn notificados a todos los propietatios que conforman la entidad. Ademds, dichos documentos se
mantendrin publicados durante 6 meses en el portal web del ayuntamiento, quedando permanentemente a
disposicién de todos los interesados en la sede de Iz entidad constituida y en las dependencias tnunicipales.

2. El ayuntamiento, o en su defecto Ia entidad de gestién constituida, remitird los tres documentos anteriores al
Registro Autonémico de Entidades de Gestién y Modernizacién de Areas Industtiales, el cual se creari al efecto
por la Conselleria competente en matetia de industria.

3. Los nombramientos y aceptacion fehaciente de las personas encargadas de los érganos de gobierno de la
entidad se inscribiran también en el Registro autonémico. Igualmente se inscribiran los ceses, previa notificacién
al cesado, o su conformidad, ambas fehacientes.

Articulo 14, Periodo de vigencia

1. La duracion inicial de la entidad vendra establecida en el acuerdo de autorizacién y en el convenio firmado por
los propietatios con el ayuntamiento actuante, pero no podtd superar los quince afios, y en todo caso estard
condicionada al desatrollo efectivo del plan de actuacién autotizado por el ayuntamiento.

2. La duracién de la entidad podrd renovarse por nuevos periodos consecutivos, que tampoco podri superar el
méximo de quince afios, La solicitud de renovacién deberi presentarse pot la junta directiva ante el ayuntamiento
con seis meses de antelacion a la extincién de la entidad, incluyendo los contenidos minimos del articulo 7. El
ayuntamiento y la junta directiva tendrdn 3 meses para llevar a cabo la negociacién prevista en el articulo 9, y en
el caso de alcanzar un acuetdo sobte el texto del nuevo convenio de colaboracién, se tramitarn las fases de
aprobacién provisional, ratificacién y autorizacion previstas en los articulos 9,10, 11 y 12 de esta ley.

Articulo 15. Obligaciones de los propietarios
Son obligaciones de los propietatios de las patcelas del drea industrial gestionada:

1. Respetar las instalaciones del Area Industrial, ya sean de uso general o privativo de cualquiera de los
propietatios, haciendo un uso adecuado de los mismos y evitando en todo momento que se puedan
causat daflos o despetfectos a las mismas o a terceros.

2. Mantener en buen estado de conservacién su inmueble e instalaciones, en términos que no perjudiquen
a la entidad 0 a ottos propietatios u ocupantes.

3. Contribuit al presupuesto anual de [a entidad, en proporcién a su  cocficiente de patticipacién y
conforme lo acordado por la Asamblea General,

4. Cuando lo prevean los estatutos o se acuerde por la Asamblea General, conttibuir en proporcién a sus
coeficientes de participacién a la dotacién de un fondo de teserva pata atender posibles contingencias
extraordinarias, Bl fondo de resetva de la entidad, cuando se acuerde su constitucién, en ningan caso
podrz ser superior al 10% de su dltimo presupuesto ordinasio.

5. Comunicar a quien ejerza las funciones de Secretario de la entidad, por cualquier medio que permita
tener constancia de su recepcién, el domicilio en Bspafia 2 efectos de notificaciones de toda indole
telacionadas con la entidad. En defecto de esta comunicacién se tendrd por domiciio para
notificaciones el del inmueble ubicado en el drea industrial, surtiendo plenos efectos jutidicos las
entregadas al ocupante del mismo. Si intentada una notificacién al propietario o usuatio del inmueble

>
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fuese imposible practicarla en el lugar prevenido en el pirrafo antetior, se entenderd realizada mediante
la colocacién de la comunieacion correspondiente en lugar visible de uso general habilitado al efecto, asi
como en la web cotporativa de la entidad, con diligencia expresiva de la fecha y motivos por los que se
procede a esta forma de notificacién, La notificacidon practicada de esta forma producita plenos efectos
juridicos en el plazo de tres dizs naturales.

6. Comunicar a quien ejerza las funciones de Secretario de lz entidad, por cualquier medio fehaciente que
permita tener constancia de su tecepcién, los cambios de titularidad y ocupante de los inmuebles. El
propietario que incumpliete esta obligacidn respondera junto con el nuevo titnlar, de las deudas
contraidas con la entidad con posteriotidad a la transmision, sin perjuicio del detecho de aquél a repetit
sobze éste,

Articulo 16, Del cumplimiento de las obligaciones.
1. Las obligaciones a que se refiere In presente Ley deberdn cumplirse por los propietatios y ocupantes en el
tiempo v forma determinados pot la Asamblea General.

2. La gestidn y el cobro de las conttibuciones obligatorias cotresponderd, en petiodo voluntario, 4 1a entidad de
gestidn v modernizacidn, En caso de falta de pago voluntatio de esas aportaciones, podrdn ser reclamadas pot la
administracién local en via de apremio. El régimen de plazos y notificaciones para el cobro de las contribuciones
obligatorias se establecerd por la Asamblea General y serd publicado en su web cotporativa,

3. Los propietatios que al momento de la transmision de su inmueble fuetan deudores de la entidad de gestion y
modetnizacién por cualquier causa, responderdan de la deuda junto con el nuevo titular del inmueble, y podrd
dirigirse contea cualquiera de ellos la reclamacion inicial y la via de apremio, sin perjuicio de que estos puedan
repetir la reclamacién contra quien, a su juicio, crean responsable directo del incumplitniento.

CAPITULO 1I: REGIMEN DE ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

Articulo 17. Otganos de la entidad
1. Las entidades de gestién y modernizacién tendrin, al menos, los siguientes Organos de gobierno y
administracion:

a} La Asamblea General

b) La Junta Directiva,

c) El Presidente.

d) La Getencia.

2. En los estatutos, o por acuerdo mayotitario de la Asamblea General, podran establecesse otros Grganos de
gobietno adicionales.

Articulo 18. La Asamblea General

1. La Asamblea General estata compuesta pot todos los propietatios integrantes de la entidad, y se reunitd por lo
menos una vez al afio para aptobat los ptesupuestos y las cuentas anuales, as{ como en las demis ocasiones que
lo considete conveniente el presidente, o lo pidan la cuarta patte de los propietatios que, a su vez, representen la
cuarta patte de los coeficlentes de participacion, slempre que todos elios estén al corriente de pago de sus
obligaciones con la entidad.

2. La convocatoria de la Asamblea Genetal la hard el presidente con indicacién de los asuntos a tratar, el lugar,
dia v hota en que se celebrard, practicandose las citaciones por cualquier medio que permita tener constancia de
su recepeidn, ademds de mediante anuncio en la web corporativa de Ia entidad.

3. 8 a la reunién de la Asamblea General no concutriesen, en primera convocatoria, la mayotia de los
ptopietatios del drea gestionada que representen, a su vez, la mayorfa de los coeficientes de participacion, se
podta celebrar en segunda convocatoria, al menos media hora después, v esta vez sin sujecién a quérum minimeo.
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4. La citaciéon para la Asamblea General ordinaria anual asi como para las Asambleas extraordinarias, se haré,
cuando menos, con 15 dias natueales de antelacién. No obstante, la Asamblea General podrd reunitse
vilidamente aun sin la convocatoria del presidente, siempre que concurtan la totalidad de los propietarios y asi lo
decidan.

Articulo 19, Funciones de [a Asamblea General
Corzesponderi en todo caso a la Asamblea General, sin petjuicio de otras funciones que se le atribuyan en los
estatutos:

a) Ejercer la direccidn supetior y el control de la entidad, velando por el cumplimiento de las funciones de
la misma, para lo cual serd debidamente informada de los acuetdos y las medidas adoptadas por la Junta
Directiva.

b) Nombrar y remover a las personas que ejetzan los cargos de la Junta Directiva,

) Ratificar la propuesta de la Junta Directiva sobre la petsona tesponsable de la Gerencia,

d) Aprobar los presupuestos anuales de pastos e ingresos ptevisibles, aprobando expresamente las
contribuciones econdmicas que sean obligatorias para los propietarios integrantes de la entidad.

e) Aprobar la memotia anual de actividades y el balance, asi como la liquidacién y las cuentas del ejercicio
econdmico.

f) Aptobar el programa anual de todas las actuaciones e inversiones que hayan de realizarse.

g Aptobar la peticién de obras o setvicios extraotdinarios, segiin lo dispuesto en el atticulo siguiente.

h) Aprobar o reformar los estatutos y determinar las normas de tégimen interior.

i) Conocet los demds asuntos de interés general para la entidad, acordando las medidas necesatias o
convenientes para el mejor servicio comiin.

Articulo 20. Peticidon de servicios extraordinarios

1. Cuando asi lo acuerde la Asamblea General, por al menos dos tercios de los propietarios del drea gestionada,
que tepresenten al menos dos tercios de los coeficientes de patticipacién, se podré solicitar al ayuntamiento la
prestacion de setvicios extezordinatios, 6 la ejecucion de obras. No obstante, en los estatutos se podra establecer
una mayotia supetiot.

2. Bl ayuntamiento, en caso de aceptar la peticién de la entidad, podrd imponer las tasas o conttibuciones
especiales que estitne opottunas segin la naturaleza de las obras o servicios a realizar.

Articulo 21, Coeficientes de patticipacion y régimen de acuerdos de la Asamblea General

1. Salvo que los estatutos dispusieran otro método para calcular los coeficientes de pasticipacién de cada
propietatio en la entidad de gestién y modernizacion, estos se determinatin por la divisién del valor catastral de
cada finca registeal, de propiedad privada o pattimonial de propiedad pablica, por la suma de todos los valores
catastrales de todas las fincas registrales del drea industrial, privadas y pattimoniales,

2. Los acuerdos de la Asamblea General se adoptarin por mayotfa simple de los coeficientes de patticipacién de
los asistentes presentes o teptesentados en el momento de celebrarse la votacién, salvo que los estatutos o esta
ley dispongan ottas mayorias distintas para ciettas decisiones,

3. Los acuerdos de la Asamblea General validamente adoptados obligarin a los ausentes y los disidentes, y en
cualquier caso se reflejatrin en un libro de actas diligenciado por el ayuntamiento autorizante.

Articulo 22. Impugnacién de los acuerdos de la Asamblea General
1. Los acuerdos de la Asamblea Genetal setdn impughables ante los trbunales de conformidad con lo
establecido en la legislacién procesal general, en los siguientes supuestos:
4} Cuando sean conttratios 2 la ley o a los estatutos de la entidad.
b) Cuando resulten gravemente lesivos para los intereses de la propia entidad.
¢y Cuando supongan un grave petfuicio para algin propietatio o usuatio que no tenga obligacién juridica
de soportatlo o se hayan adoptado con manifiesto abuso de derecho,

2. Estarén legitimados para la impugnacion los propietarios o usuarios subrogados que hubiesen salvado su voto
en la Asamblea General, y los que indebidamente hubiesen sido ptivados de su detecho de voto, Para impugnar
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los acuerdos de la Asamblea, deberin estar 2l corriente en el pago de la totalidad de las deudas vencidas con la
entidad, o proceder previamente a la consignacidn judicial de las mismas,

Articulo 23. Eleccidn de Ia Junta Directiva

1. Los miembros de la Junta Ditectiva serdn elegidos entre los integtantes de la entidad, en una Asamblea
General convocada expresamente al efecto. Pata poder ser elegidos y nombrados, deberin obtener el voto
favorable al menos el cincuenta y uno por clento de todos los propietarios de la entidad, que ademds representen
como minimo el cincuenta y uno pot ciento de los coeficientes de patticipacidn,

2. Las candidaturas que opten a cada eleccién habrin de expresar nominalmente las personas que hayan de
ocupat los cargos de presidente, secretatio v tesorero, siendo de expresidn genérica el de los restantes y tendran
un minimo de cinco miembtos y un méximo de once, siendo su niumero, en cualquicr caso, impar. No obstante,
en los estatutos se podrd establecer unos minimos y midximos diferentes,

3. Salvo que los estatutos de la entidad o la Asamblea que los nombre dispongan una duracién distinta, el
mandato de los cargos de la junta directiva tendra una dutracién de cuatro afios,

4. Los miembros de la Junta Directiva podran set removidos de su catgo antes de la expiracién del mandato,
pot acuerdo de la Asamblea General, que debetd set por la misma doble mayorfa establecida en el apartado
ptimeto de este articulo. La Asamblea General pata la remocién serd convocada en sesidn extraordinaria, a
peticién de la Junta Ditectiva, o al menos de la cuarta paite de los propietatios que, a su vez, representen el
veinticinco por ciento de los coeficientes de participacién, siempre que estén al cortiente de pago de sus
obligaciones con la entidad.

5. Las bajas que pudieran producitse en la Junta Ditectiva, por cualquier motivo, serin cubiertas
ptovisionalmente por las personas desigtadas por [a Junta Ditectiva entre los propietarios integrantes de la
Asamblea General, la cual deber ratificatlos o nombrat a otros candidatos, en la primeta convocatoria ordinaria
que se celebre tras la baja,

Atrticulo 24. Funciones y tégimen de funcionamiento de la Junta Directiva
1. La Junta Ditectiva es el 6tgano de decision ejecutiva y seguimiento de la entidad, y tendrd las siguientes
funciones, sin perjuicio de ottas que se le atribuyan en los estatutos;

a) Supervisat la actividad general de la entidad y acordar cuantas medidas sean necesarias para el desacrollo
del programa anual de actuaciones ¢ inversiones.

b) Elaborar y presentar a la Asamblea General para su aprobacidn, los presupuestos anuales de gastos e
ingresos previsibles, proponiendo exptesamente las conttibuciones econdmicas que sean obligatorias
pata los propietarios integrantes de la entidad.

¢) Elaborat y presentat a la Asamblea General para su aprobacién, la memoria anual de actividades y el
balance, asi como la liquidacién y las cuentas de los ejetcicios econdmicos.

d) Elaborar y presentar a la Asamblea General pata su aprobacion, el programa anual de todas las
actuaciones ¢ inversiones que hayan de realizarse.

€) Elabotar y presentar a la Asamblea General pata su aprobacidn, la peticién de obras o servicios
extraordinatios, segun lo dispuesto en el articulo 18,

f) Proponet a la Asamblea General para su ratificacion, a la persona que consideren mas adecuada para
ejercer el cargo de la Gerencia,

2. La Junta Directiva se reunitd con la periodicidad que ella misma establezca, y a las mismas deberd ser
convocado el reptesentante del ayuntamienta designado por este, que ademds de la asistencia tendrd derecho a
ser oido en la misma. B! Gerente de la entidad asistird igualmente a las reuniones de la junta directiva con voz
peto sin voto,

3. La junta Ditectiva setd convocada por el Presidente, y los acuerdos que adopte serdn colegiados. Se
considerarin aprobados con el voto favorable de la mayorfa simple de los miembros nombrados, y en ningin
caso ¢l voto de los mismos sera delegable.
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4. Los acuetdos de la Junta Directiva se reflejarin en un libro de actas diligenciado pot el ayuntamiento
autotizante, y obligardn desde su adopcion a los disidentes y a los ausentes. No obstante, podrin impugnar los
acuerdos nulos y anulables de Ia Junta Directiva en el plazo de treinta dias, contados desde su adopcidn en el caso
de los disidentes, y desde su notificacién fehaciente en el caso de los ausentes.

Asticulo 25, El Presidente de la entidad

1. El Presidente ostentara legalmente la representacion de la entidad, en juicio y fuera de él, en todos los asuntos
que la afecten. El voto del Presidente tendrd carcter ditimente sélo en las votaciones de la Junta Ditectiva, pero
no en las de la Asamblea General.

2. Lz existencia de viceptesidentes setd facultativa. Su nombramiento se realizari entre los miembros de la
Asamblea General, en la misma votacién en la que se elija 2 los demds miembros de la Junta Directiva.
Cotresponde al vicepresidente, o a los vicepresidentes por su otden, sustituir al ptesidente en los casos de
ausenicia, vacante o imposibilidad de éste, ast como asistitlo en el ejercicio de sus funciones en los términos que
establezca, en su caso, la Junta Ditectiva.

Articulo 26. La Gerencia
1. El gerente de la entidad es el 6rgano encargado de ejecutar los acuerdos de la asamblea y de la Junta Directiva.

2, Salvo que en los estatutos se establezcan otras distittas, las funciones del gerente serén:
a) DHormular propuestas de planificacién y de direccidn de las actividades de la entidad.
b) Cooxdinar, gestionar y controlar las actividades necesarias pata el cumplimiento de las funciones v fines
de la entidad, e inspeccionar todos los trabajos e instalaciones en las que se desarrollen.
¢y Bjercer la jefatura del personal a cargo de la entidad.

d) Informary dar cuenta ante Ia Junta Ditectiva y la Asamblea General de las actuaciones realizadas.
¢) Cualquiera otras que le sean delegadas pot la Junta Directiva o la Asamblea Genetal.

Articulo 27. Recursos econdmicos de las entidades de gestién y modetnizacion
1. El Presupuesto anual de las entidades de gestion y modernizacién se atenderd mayotitariamente con las
contribuciones obligatotias de sus integrantes.

2. La contribucién obligatoria de cada integrante, se determinari en relacion a su coeficiente de participacion,
caleulado conforme se establece en el artdculo 20 de esta ley.

3. Las entidades podran ademas disponer de otras vias de financiacidn adicionales, como aportaciones
voluntarias, donaciones y subvenciones o ayudas piblicas de las Administraciones.

Articulo 28, Disolucién
1. La entidad se disclverd automiticamente pot los signientes motivos:

a) Pot acuerdo de la Asamblea General, adoptado con la misma mayotia establecida para la constitucién en
el punito 4 del articulo 11 de esta ley.

b) Pot la apertura de la fase de liquidacién, cuando la entidad se hallare declarada en concurso,

2. Bl ayuntamiento declarard la disolucién de la entidad, previa audiencia a la misma, por los siguientes motivos:
a) Por conclusién del Plan de Actuacién aprobado, o por la imposibilidad manifiesta de realizatlo,

b) Por finalizacién del plazo de duracién sin haberse iniciado el proceso de renovacién de la entidad, o
hubiese transcurrido mas de 6 meses desde que se inici6 sin habetse concluido.

c) Pot la no presentacion de candidaturas 2 la eleccién de [a Junta Directiva, o porque ninguna de las
presentadas obtuviera la mayotfa necesatia de la Asamblea para su nombtamiento.

d) Por incumplimiento de los compromisos o fines establecidos en el acuerdo de autorizacién y en el
convenio de colaboracion.

€) Por cualquier otra causa establecida en los Estatutos,
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2. En caso de concurrir algunas de las causas antetiores de disolucion, la (ltima junta directiva nombtada deberd
ejecutar la Hquidacién de la entidad, conforme el procedimiento establecido en la legislacion vigente, salvo que la
Asamblea General acuerden o los estatutos establezcan un rgano liquidador distinto.

TITULO SEGUNDOQ.- CLASIFICACION DE LAS AREAS INDUSTRIALES

Atrticulo 29. Categotias de dreas industtiales

1. Las dreas industriales de la Comunitat Valenciana se clasificarn, atendiendo a sus dotaciones y a los setvicios
que ofrecen, en tres categoras:

a) Arca industrial bisica.

b) Area industtial consolidada,

¢) Area industtial avanzada.

2. El resto de 4reas en los que se encuentren implantadas actividades industriales que no retinan los tequisitos
minimos para ser clasificadas como Area Industrial Bisica, a los efectos de lo dispuesto en esta notrma, se
clasificarin como asentamientos industriales aislados.

Articulo 30. Area industrial basica
Se clasificardn como Areas Industriales Basicas, aquellos poligonos o areas industriales que cumplan con los
requisitos y servicios basicos que establezea la normativa nibanistica y local aplicable para el uso industidal.

Articulo 31. Area industtial consolidada
Se clasificardn como dreas industriales consolidadas, aquellas dreas industriales basicas que hayan constituido una
Entidad de Gestion y Modernizacion de las reguladas en esta ley, o ya tuvietan una entidad de gestidn asimilable,
v ademis cuenten al menos con seis de los siguientes servicios adicionales:
Suministro de gas.
1. Instalaciones para la lucha contra incendios, con un nimero suficiente de hocas de agua distribuidas
adecuadamente pot el drea,
2. Saneamiento mediante una red separada de aguas pluviales y aguas residuales.
3. Accesos rodados, viales y rotondas amplias con una anchura suficiente para el trifico de camiones y
transpottes pesados.
Redes de telecomunicaciones de banda ancha,
Disponibitidad de suministro eléctrico en baja, media y alta tensidrn.
Establecimiento de testautacion,
Directorio actualizado de las empresas y los servicios,
Sefializacion e identificacién de las calles y salidas del 4rea.
Sistetna de recogida selectiva y gestidn de residuos.

10 Sisterna propio de vigilancia y seguridad del drea.

R

Articulo 32.- Area industrial avanzada
Se clasificatin como Areas industriales avanzadas, aquellas dreas industriales que, ademds de cumplit con los
tequisitos para ser consideradas Areas Industriales Consolidadas, cuenten adicionalmente con al menos siete de
los siguientes servicios:
1. Zonas reservadas y sefializadas adecuadamente para el apatcamiento de camiones.
2. Zonas habilitadas fuera de los viales para el apatcamiento de otros vehiculos.
3. Zonas vetdes y de equipamiento mantenidas adecuadamente, que cuenten con una supetficie que supete
al menos un 5% al minimo exigido pot la normativa utbanistica, e incluyan zonas de sombrta y
mobiliatio urbano.
Servicio de transpotte publico para acceder al 4rea,
Rutas peatonales y cartiles bici dentro del 4rea que fomenten el desplazamiento intetno sin vehfculos a
motor.
6. Accesos, viales y zonas de estacionamiento acondicionados para el transito de mega-camiones.
7. Setvicie de conttol del tipo y cantidad de tesiduos genetados, con asesoramiento a las empresas sobre el
tratamiento adecuado.

S
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8. Sistema de recogida de aguas pluviales o de aprovechamiento de aguas grises, para su utilizacién pata el
riego, limpieza, u otros nsos permitidos.

9. Alumbrado piblico dotado de medidas de eficiencia energética.

10. Estacién de servicio.

11, Infraestructura para abastecimiento a vehiculos eléctricos.

12. Centro polivalente que cuente con espacios para teuniones, formacidn y servicios de oficina o
adicionales.

13. Setvicio de correos y/o paquetetia,

14. Servicios bancatios.

15. Instalaciones para la prictica depottiva.

16. Escuela infantil.

t7. Hotel o servicio de alojamiento similaz.

Articulo 33. Procedimiento para la clasificacion
1. Corresponde el titutar de la Conselledfa competente en materia de industria, clasificar todas las dreas
industriales de la Comunitat Valenciana en alguna de las categotias reguladas en esta ley.

2. La inclusién de las dreas industriales en las diferentes categotifas, asi como su modificacion, se hatd de oficio,
pudiendo recabar de los municipios competentes, y en su caso de las entidades de gestién y modernizacion
constituidas, toda la informacion que se considere necesatia sobte los setvicios y dotaciones disponibles.

3. No obstante, los municipios interesados podran solicitar dicha inclusién, aportando cuanta documentacién
consideren o se le pueda requetir para justificar la misma. Las entidades de gestién y modernizacién del drea
industrial constituida conforme a esta fiorma, podein igualmente solicitar la inclastén.

4. En el plazo miximo de un afio desde la publicacién de esta ley, se aptobara la primera clasificacién, la cual serd
revisada y actualizada al menos anualmente.

Articuto 34, Actualizacion de los servicios para su categotizacion

1. Se autoriza al Conseller competente en materia de industria, previa audiencia a las asociaciones empresatiales
afectadas y a las entidades representativas de las entidades locales, para acordar la modificacién de las dotaciones
o servicios enumerados en los articulos 30, 31 y 32, por considerat necesaria su actualizacién a las necesidades de
las empresas y a las posibilidades de los ayuntamientos.

2. El acuerdo de actualizacion de los servicios exigibles para las distintas categotias de 4reas, serd publicado en la
web de la conselleria con competencias de industtia, y la modificacién de la clasificacién de las dreas industriales
que esa actualizacién pudieta suponer, debers realizarse en el plazo méiximo de 6 meses desde la publicacién del
acuetdo.

Articulo 35. Mapa de Areas Industriales de la Comunitat Valenciana

1. la Conselleria competente en materia de industria elaboratd un Mapa de Areas Industriales de la Comunitat
Valenciana, que deberi incluir al menos la clasificacién de todo el suelo industtial conforme a las categorfas
reguladas en esta ley, asf como el suelo programado para uso industrial en el planeamiento urbanistico,

2. Ademas el Mapa, incluitd la siguiente informacion sobre todas las Areas industriales clasificadas:

a)  Su situacion exacta, a través de coordenadas BTRS8Y UTM Zone 30NN,

b) Su denominacién, si la tiene,

¢) La descripcién de todos sus servicios disponibles, detallando los que determinan su inclusién en
algunas de las categotias de esta Ley,

d) La existencia, o no, de entidad propia de gestidn y modetnizacién del 4rea industrial,

€) Supromocion publica o privada y, en su caso, la existencia de suelo disponible.

f)  El sector o actividad al que pertenecen las empresas instaladas.

Articulo 36, Enclaves tecnoldgicos
1. Los enclaves tecnolégicos son zonas vinculadas a uno o varios parques cientifico-tecnolégicos, o a redes
tecnolégicas organizadas que fisicamente se encuentran ubicados en distinto emplazamiento, y estan destinados a
e
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concentrat emptesas de alto componente techoldgico y/o de alta intensidad innovadota, facilitando la fase
competitiva de implantacién de tecnologfa.

2. Los enclaves tecnoldgicos se ubicatdn en las dreas clasificadas como area industtial avanzada. No obstante,
excepcionalmente se podrin definir como enclaves tecnoldgicos urbanos, con los mismos beneficios asociados a
los enclaves tecnolégicos y obligaciones de las administraciones implicadas, aquellas zonas dentro de los grandes
nicleos urbanos con sedes universitarias, cuando por su configuracion wbanistica agrupada y singulat, sus
infraesttucturas de telecomunicaciones, v la existencia de un entorno de generacidn y transferencia de
conocimiento, se configuren como espacios adecuados pata el desarrollo del enclave,

3. Cada enclave tecnolégico deberd disponer de un 6rgano gestor del mistno, pudiendo ser llevadas a cabo estas
funciones por la entidad de Gestidn y Modernizacién del Area Industrial que en su caso se haya constituido
conforme a esta ley. Los estatutos del 6rgano gestot incotporarin en cualquier caso los derechos y obligaciones a
asutnit pot cada uno de sus miembros en atden a desarrollar y gestionar adecuadamente el enclave tecnolégico,

4, Bl Consell, a propuesta de la Conselietfa competente en materia de industda y a través de la Comisién
Delegada del Consell para la Ciencia, la Tecnologia v la Innovacion, serd el competente para aprobar la creacién
de los enclaves tecnoldgicos en las dreas industriales, o en su caso, en los grandes nacleos urbanos.

Articulo 37 Incentivos en los enclaves tecnolégicos

1. El municipio intetesado en delimitar un enclave tecnologico en su término municipal, debera regulat a través
de la correspondiente ordenanza la aplicacién de una bonificacion de al menos el 95% del importe resultante de
la liquidacidn del Impuesto de Comnstrucciones, Instalaciones y Obras (ICIO), a las nuevas inversiones
tecnoldgicas que se vayan a implantar en dicho enclave, o a las ampliaciones de las existentes,

2. Ademds, las empresas ubicadas en estos enclaves, gozarin de vna bonificacion del 100% de las tasas percibidas
por la GV que puedan afectar a la ereacion y/ o ampliacién de empresas en los mismos,

3. También gozardn ditectamente de puntuacion adicional y preferencia en la concesidn de incentivos
autondmicos en matetia de emprendimiento e innovacién tecnologica,

TITULO TERCERO.- MODERNIZACION Y PROMOCION EXTERIOR DE LAS AREAS
INDUSTRIALES CLASIFICADAS.

Articulo 38 Ayudas para la mejora de las areas industriales

1. La Genetalitat Valenciana, a través de la Consellerfa con competencia en matetia de Industria, y en funcién de
las disponibilidades presupuestatias, publicard anualmetite unta convocatotia de ayudas dirigidas a la mejora y 4 la
modetnizacién de las Areas industriales de la Comunitat Valenciana, con el objetivo de asegurat la calidad de estas
infraestructuras e incrementarla a través de nuevas obras o setvicios.

2. Podrin ser beneficiarios de estas ayudas, tanto los ayuntamientos como las entidades de gestion y
modetnizacién de dreas industriales que se constituyan al amparo de esta ley. En el matco de la respectiva
convocatotia o conwvenio, tendtin preferencia aquellas solicitudes, planes o ptopuestas que ptevean apottaciones
econbmicas pot parte de las administraciones locales y, ent su caso, de las entidades de gestion y modernizacion
del area industrial afectada.

Articulo 39 Prioridad de las inftaestructuras en dreas industriales clagificadas

La administracion autondimica v los municipios con 4reas industriales clasificadas conforme a esta ley, deberan
ptiotizar en su planificacion inversora y en su ordenacién urbanistica, el desartollo de infraestructuras logisticas,
enetgéticas, de tratamiento de residuos y aguas, de telecomunicaciones y de cualquiet otto tipo, que directamente
supongan dotar de mayor calidad a las citadas 4reas industtiales.
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Articulo 40 Incentivos para la promocién exterior de las 4reas industriales avanzadas
f. Las actividades industriales implantadas o que se pretendan implantar en las dreas industriales avanzadas,
podran disfrutar de los siguientes incentivos autondmicos:
a) Reduccién del 30% del Impuesto sobre Transmisiones Pattimoniales y Actos Juridicos Documentados
vigente,

b) Bonificacién del 50% de las tasas petcibidas por la GV que puedan afectat a la creacién y/o ampliacién
de emptesas en estas 4teas.

2. Pata poder acogerse a dichos beneficios autonémicos, los ayuntamientos a los que pertenezcan dichos Areas
Industtiales Avanzadas deberin haber aprobado una bonificacién de al menos el 50% del Impuesto de

Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO) para las empresas instaladas en el drea o las que se pretendan
instalar.

3. Las dreas industriales avanzadas cuyos ayuntamientos hayan aprobado los incentivos fiscales antetiores, u otzos
asimilables, tendrin ademds los siguientes beneficios:;
a) Se destacarin especialmente en el Mapa de Areas Industriales de la Comunitat que se regula en esta Ley,
detallando esas ventajas fiscales para las empresas instaladas o que se pretendan instalar en dicha area.
b) Se considerarin prioritarias en el catilogo de ventas que gestiona la Conselleria con competencias en
industrda.
c) Setin ptesentadas individual y especialmente como ubicacién industrial estratégica en eventos
comerciales y otras iniciativas de promocién otganizados por Ia Generalitat o con su patticipacién, tanto
a nivel nacional como internacional
d) Tendrin pteferencia para ser designadas como enclave tecnolégico, si refinen las condiciones
establecidas en esta ley.

TITULO CUARTO.- MUNICIPIO INDUSTRIAL ESTRATEGICO

Articulo 41 Municipio Industtial Estratégico

La Conselleria competente en materia de industria, y previa la tramitacién que se tecoge en el articulo siguiente,
reconocerd la implicacidn de los municipios con la modetnizacién de sus dreas industtiales, mediante su
declaracion como “Municipio Industtial Bsteatégico”.

Este reconocimiento sélo se podrd conceder a aquellos municipios que tetipan los siguientes requisitos
acumulativos:
1. Que al menos mis de la mitad del suelo industrial del municipio esté clasificado conforme a esta ley
como Area Industrial Avanzada, y tenga la misma una superficie supetiot a un millén metros cuadrados.

2, Que hayan aprobado el incentivo fiscal recogido en apartado 2 del articulo 40, o alguno asimilable.

Articulo 42. Procedimiento
1. Para que pueda procederse a la declaracién como Municipio Industrial Estratégico, serd necesario presentar
ante Conselleria competente en materia de Industtia, la signiente documentacién:
a) Solicitud de declaracién de Municipio Industrial Estratégico, acotdada por el Pleno del
ayuntatiiento. .
b} Cettificado del Sectetatio del ayuntamiento, acteditando que el municipio retine los dos requisitos
establecidos en el articulo anterior,

2. La Conselleria competente en matetia de Industria, una vez comprobada la documentacién remitida, dictard
resolucién de concesion o denegacion de la marca de calidad “Murndcipio Industrial Estratégico”.

3. La declaracion de “Municipio Industrial Estratégico” serd publicada en el Diario Oficial de la Generalitat
Valenciana asf como en el portal web de la Conselletia competente en materia de industria, y aparecers de forma
destacada en el Mapa de Ateas Industriales de la Comunitat. Ademis conllevard la atribucién de un distintivo de
Municipio Industtial Estratégico, que podra ser utilizado libremente y en exclusiva por la entidad local
beneficiaria para Ias actuaciones de promocion y publicidad institucional que consideren.

54
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Articulo 43. Revocacion
1. 1a concesidn de la marca de calidad “Municipio Industrial Estratégico”, podrd revocarse por alguna de las
siguientes causas:

a) A peticién del propio Municipio.

b} Pot incumplimiento por parte de los municipios de las condiciones particulates contenidas en la
autotizacién de las entidades de gestidn y modetnizacion del dtea industrial o en los acuerdos y
convenios que puedan suscribir con ellas.

¢) Dot variacidn sustancial de las condiciones que dieron lugar 2 la declaracién de Municipio Industrial
Estratégico, acreditada por la Conselletia competente et matetia de Industria.

2. La tevocacion se tealizard por tesohicién de la Conselleria competente en materia de Industria, previa
audiencia a la entidad municipal afectada en los supuestos b y ¢ del apartado anterior.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera, Términos genéricos,
Las menciones genéricas en masculino que aparecen en el articulado de la presente Ley se entenderin referidas
también a su correspondiente femenino.

Segunda. Asimilacion a la condicidén de comisién promotora

Las Entidades Utbanisticas de Conservacion, agrupaciones de interés urhbanistico, Asociaciones Empresatiales, y
otros drganos o entidades que agrupen a propietatios de suelo industrial, y que a la entrada en vigor de esta ley
ya gestionen dreas industriales, podrin considerarse que cumplen el requisito de comisién ptomotora sin
necesidad de acreditar la representacion establecida en el apattado 1 del atticulo 7. Igualmente se considerarin
asimilables a las entidades de gestién y modernizacidén reguladas en esta ley, a los dnicos efectos de considerar
cumplido el requisito de contar con entidad gestora estabiecido en los articulos 29 y 30, para poder ser clasificada
el drea industrial como consolidada o avanzada,

DISPOSICIONES FINALES

Primeta. Desarrollo Reglamentatio
Se faculta al Consell patz dictar cuantas disposiciones teglamentarias requieta el desarrollo y ejecucion de la
presente ley.

Segunda. Modelo de estatutos de las entidades de gestién y modernizacién de Area Industrial.

La Conselletia competente en matetia de industria, aprobard unos estatutos tipo para las entidades de gestion y
modernizacién, prestando a sus organos de gobierno, asi como a los promotores v a los propietarios de las
patcelas, la asistencia y el apoyo necesario 2 los efectos de desatrollat estas férmulas de participacidn,

Tercera. Entrada en vigor
La ptesente ley entrard en vigot el dia siguiente al de su publicacién en el Diario Oficial de la Generalitat
Valenciana.
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